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ВВЕДЕНИЕ 

 
Проект разработан ООО «Мотовилиха» в соответствии с: 

• Градостроительным кодеком Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ; 
• Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ; 
• СниП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации», СниП и СанПиН в области градостроительства; 
• СП 42.13330.2011 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07-01-89*» 

• Генеральным планом Губахинского муниципального округа. 
• Правилами землепользования и застройки Александровского муниципального округа 

Пермского края, утвержденными Постановлением Александровского муниципального округа 
Пермского края 25.10.2022г. № 1245 «Об утверждении правил землепользования и застройки 
Александровского муниципального округа Пермского края». 

• Постановлением  Администрации  Александровского  муниципального  округа Пермского 
края №1136 от 06.10.2025г. «О принятии решения о подготовке проекта внесения изменений в 
проект межевания территории». 

 
1. Площадь участка в границах проектирования составляет 7113 кв.м.

 Границы проектирования приняты согласно чертежу, согласованному с Заказчиком. 
2. Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования 

сформированы на основании кадастровых планов территории. 
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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

 
Территория проекта межевания находится в центральной части п. Яйва. В административном 

отношении территория проекта межевания расположена в п. Яйва, Александровского 
муниципального округа Пермского края. Участок проектирования находится на территории 
кадастрового квартала 59:02:0902068. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Александровского мниципального 
округа Пермского края, территория объекта межевания расположена в следующей территориальной 
зоне: 

Ж-2– Зона застройки малоэтажными и среднеэтажными многоквартирными жилыми домами; 
Фрагмент карты градостроительного зонирования представлен на рисунке 1. 
Категория земель – Земли населенных пунктов. 
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Рисунок 1 –Фрагмент карты градостроительного зонирования с границей проектируемой территории 

 

 
 

Граница проектируемой территории 
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Ж-2– Зона застройки малоэтажными и среднеэтажными многоквартирными жилыми домами 

 

1. Основные виды разрешённого использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

 
 

Виды использования 
(код) Описание вида разрешенного 

использования 

Малоэтажная 
многоквартирная жилая 
застройка 

(2.1.1) 

- размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); 
- обустройство спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха; 
- размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме 

- не составляет более 15% общей площади помещений дома 

Среднеэтажная жилая 
застройка 

(2.5) 

- размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми 

этажей; 
- благоустройство и озеленение; 
- размещение подземных гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха; 
- размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади 

помещений дома 

Обслуживание жилой 
застройки(2.7) 

- размещение объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено видами разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 
5.1.2, 5.1.3 если их размещение необходимо для обслуживания 

жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, 
не нарушает права жителей, не требует установления санитарной 

зоны 

Хранение 

автотранспорта 
(2.7.1) 

- размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Размещение гаражей для 

Собственных 

нужд (2.7.2) 

- размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и 

(или) гаражей, блокированных общими стенами с другими 

гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент 

и коммуникации 

Коммунальное 
обслуживание 
(3.1) 

- размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических 

и юридических лиц коммунальными услугами. 
Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 

– 3.1.2 
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Социальное 
обслуживание 
(3.2) 

- размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам 

социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 – 3.2.4 

Бытовое обслуживание 
(3.3) 

- размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

Амбулаторно- 

поликлиническое 
обслуживание 
(3.4.1) 

- размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам амбулаторно- 

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 
Образование и 

просвещение 

(3.5) 

- размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и просвещения. 
Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 

– 3.5.2 

Общественное 

управление 

(3.8) 

- размещение зданий, предназначенных для размещения органов и 

организаций общественного управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.8.1 – 3.8.2 

Деловое управление 

(4.1) 

- размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 
Магазины (4.4) - размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м 

Банковская и страховая 

деятельность 

(4.5) 

- размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

Общественное питание 

(4.6) 

- размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

Отдых (рекреация) 
(5.0) 

- обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения 

за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; 
создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в 

них. Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 5.1 – 5.5 

Спорт 

(5.1) 

- размещение зданий и сооружений для занятия спортом. 
Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 

– 5.1.7 
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Автомобильный 
транспорт 

(7.2) 

- размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. 
Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 

– 7.2.3 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 
(8.3) 

- размещение объектов капитального строительства, необходимых 

для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

Историко-культурная 
деятельность 

(9.3) 

- сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том 

числе: 
- объектов археологического наследия, достопримечательных мест, 
мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

Специальное пользование 

водными объектами 

(11.2) 

- использование земельных участков, примыкающих к водным 

объектам способами, необходимыми для специального 

водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных 

объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с 

изменением дна и берегов водных объектов) 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

(12.0) 

- земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 – 12.0.2 

Улично-дорожная сеть 
(12.0.1) 

- размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 
- размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств 

Благоустройство 
территории 
(12.0.2) 

- размещение декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 
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2. Условно разрешённые виды использования земельных
 участков и объектов капитального строительства 

 

Виды использования 
(код) Описание вида разрешенного 

использования 

Для индивидуального 
жилищного 
строительства 

(2.1) 

- размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 
количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати 

метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком 
здании, 
не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости); 
- выращивание сельскохозяйственных культур; 
- размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных 

- построек 

Блокированная жилая 
застройка 

(2.3) 

- размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих 

стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более 

чем три, при общем количестве совмещенных домов не более 
десяти 

и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, 
имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом 

или соседними домами, расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые 

дома блокированной застройки); 
- разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; 
- размещение гаражей для собственных нужд и иных 

вспомогательных сооружений; 
- обустройство спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха 

Многоэтажная жилая за- 

стройка (высотная за- 

стройка) 
(2.6) 

- размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей 
и 

выше; 
- благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
- обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных 

площадок и площадок для отдыха; 
- размещение подземных гаражей и автостоянок; 
- размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если 

площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет 

более 15% от общей площади дома 

Стационарное 
медицинское 
обслуживание 
(3.4.2) 

- размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в 

стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно- 

медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в стационаре); 
- размещение станций скорой помощи; 
- - размещение площадок санитарной авиации 
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Дошкольное, начальное 
и среднее общее 
образование 

(3.5.1) 

- размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 
17 

образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и спортом  

 Парки культуры и 

отдыха 

(3.6.2) 

- размещение парков культуры и отдыха 

 Религиозное 

использование 

(3.7) 

- размещение зданий и сооружений религиозного использования. 
Содержание данного вида разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 
3.7.1– 3.7.2 

 Рынки 

(4.3) 

- размещение объектов капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей рынка 

 Гостиничное 

обслуживание 

(4.7) 

- размещение гостиниц 

Развлечения 

(4.8) 

- размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

развлечения. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 – 4.8.3 

Служебные гаражи 

(4.9) 

- размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в 
том числе в депо 

Туристическое 

обслуживание 

(5.2.1) 

- размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению; 
- размещение детских лагерей 

Связь 

(6.8) 

- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов 
связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 
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2. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ 

 
Проектом межевания предусматривается: 

1) Образование земельного участка: ЗУ1 из земель неразграниченной 
собственности, 

2) Образование земельного участка :ЗУ2 из земель неразграниченной 
собственности.



 

Таблица 1. Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков 
 

 

№ 

Кадастровый/условный 
номер земельного участка 

на чертеже 

 

Адрес 

 

Категория земель 

Площадь по 
проекту 

кв.м 

Вид разрешенного 
использования 

 

Примечание 

       

 

1 2 3 4 5 6 7 

 
 

1 

 
 

:ЗУ1 

Российская 

Федерация, край 
Пермский, 

муниципальный 
округ 

Александровский, 
рабочий поселок 

Яйва 

 
Земли населенных 

пунктов 

 

 

4999 

 

Малоэтажная 
многоквартирная жилая 

застройка(2.1.1) 

 

Образование земельного участка 
из земель неразграниченной 

собственности 

 
 

2 

 
 

:ЗУ2 

Российская 

Федерация, край 
Пермский, 

муниципальный 
округ 

Александровский, 
рабочий поселок 

Яйва 

 
Земли населенных 

пунктов 

 

 

2114 

 

Малоэтажная 
многоквартирная жилая 

застройка(2.1.1) 

 

Образование земельного участка 
из земель неразграниченной 

собственности 
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3. КАТАЛОГ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ОБРАЗУЕМЫХ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 

 

 

 

Обозначение земельного участка :ЗУ1 

Площадь земельного участка: 4999кв.м. 

Обозначение 
характерных точек 

границ 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 665864,66 2291159,27 

2 665842,74 2291205,66 

3 665841,78 2291205,76 

4 665838,29 2291205,01 

5 665761,29 2291165,96 

6 665767,25 2291153,54 

7 665767,44 2291153,67 

8 665769,16 2291151,11 

9 665768,60 2291150,74 

10 665773,94 2291139,62 

11 665775,86 2291135,62 

12 665768,27 2291108,96 

1 665864,66 2291159,27 

 Обозначение земельного участка :ЗУ2 

Площадь земельного участка: 2114кв.м. 
Обозначение 
характерных точек 
границ 

Координаты, м 

X Y 

13 665872,38 2291142,92 

14 665864,66 2291159,27 

15 665768,27 2291108,96 

16 665761,44 2291084,99 

13 665872,38 2291142,92 
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